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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 45 a pozemka parc. €. 220, 221, 222 v obci Malé
Biezno, ¢ast Lestina, okres Usti nad Labem, katastralni izemi Le$tina u Malého Biezna.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro uéely insolvenéniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

informace zjisténé pii prohlidce

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim &.p. 45

Adresa predmétu ocenéni: Lestina ¢.p. 45, Malé Biezno, okres Usti nad
Labem

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Malé Brezno

Ulice:

Katastralni tzemi: Lestina u Malého Biezna

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 21.02.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pi. Horalkova.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Holarek Jan a Holarkova Pavlina, Sidlisté 11 234/2, 40332 Povrly
Nemovitosti:

Rodinny dém &.p. 45 a pozemek parc. ¢. 220, 221, 222 v obci Malé Biezno, okres Usti nad
Labem, katastralni izemi LeStina u Malého Bfezna.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je ¢astecné

podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 40 cm. Stropy jsou v Casti cihelné klenby a v ¢asti jsou dievéné tramové,
sttecha je sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou pozinkované a

klempitské prvky chybi. Vnéjsi omitky chybi a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle letopoctu uvedeného na objektu v roce 1923.

Kolem roku 1990 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: koupelna - celkova,

rozvody elektfiny - celkova, kuchyné - celkova.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek (néktera okna vysklena)

stfecha: zastaraly prvek
zdivo: podstandardni prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukei.

1L.PP

Piislusenstvi Sklep 10,50 m?
1. NP

Ostatni prostory Sklad 7,40 m?
Ostatni prostory Zadveii 16,70 m?
Kuchyng Kuchyng 23,60 m?
Ostatni prostory Sklad 24,50 m?
Ostatni prostory Schodiste 7,00 m?
1I. NP

Pokoj Pokoj 25,90 m?
Ostatni prostory Chodba 22,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,60 m?
Pokoj Pokoj 24,80 m?
Podlahova plocha 159,50 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 170,00 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. a Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna
zdvojend. Kuchyiiské vybaveni tvofi chybi. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a
na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dyhované plné, dfevéné plné,




zarubné jsou v ¢asti ocelové a v Casti jsou dievéné a vehodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry, misty chybi.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér

chodba: cementovy potér, prkenna podlaha
koupelna, we: keramicka dlazba

kuchyné: prkenna podlaha

mistnosti: prkenna podlaha

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a v soucasnosti je odpojeny elektromér.
Voda je zavedena z povrchové studny samospadem do rozvodli v domé. Svod splaski je feSen
do jimky. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno lokalné kamny, ohfev vody zajistuje
bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku &ini 1046 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkl. a z ¢asti neni oploceny. Trvalé porosty - ovocné dfeviny,
okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - stodola.

Pfistup je po nezpevnéné obecni cest¢ mozny pouze terénnim vozem. Rodinny dim je
postaven na samoté s atraktivnim vyhledem a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodil - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V
miste je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v misté se nenachazi tirady
- musi se dojizdét kvili ifednim zéleZitostem. V obci se nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zeleni
v podobé¢ lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni castecné



Diim byl postaven v roce

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady

Konstrukce

Tloustka obvodové konstrukce
Stropy

Stiecha

Krytina sttechy

Klempitské prvky

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky

Vady domu

Popis vnitinich prostor

Dispozice
Typ oken

PiisluSenstvi oken

Orientace oken obytnych mistnosti

Koupelna(y)
Toaleta(y)

Vstupni dvere

Typ zarubni

Vnitini dvefe
Osveétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

1923

Konstrukce Rozsah Rok
koupelna celkova 1990
rozvody elekttiny celkova 1990
kuchyné celkova 1990

betonové bez izolace

cihlova

40 cm

cihelné klenby, dievéné tramové
sedlova

eternitové Sablony

pozinkované, chybi

chybi

vapenocementové, Stukové

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
sttecha: zastaraly prvek
zdivo: podstandardni prvek

drevéna zdvojena

sprchovy kout, umyvadlo
klasicka toaleta

drevéné

ocelové, dievéné

dyhované plné, dfevéné plné

lustry, chybi

L.PP




Pfislusenstvi Sklep 10,50 m?
I. NP
Ostatni prostory  Sklad 7,40 m?
Ostatni prostory  |Zadveti 16,70 m?
Kuchyng Kuchyné 23,60 m?
Ostatni prostory  Sklad 24,50 m?
Ostatni prostory | Schodisté 7,00 m?
II. NP
Pokoj Pokoj 25,90 m?
Ostatni prostory |Chodba 22,00 m?
Koupelna, WC  Koupelna 7,60 m?
Pokoj Pokoj 24,80 m?
Podlahova plocha 159,50 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 170,00 m?

Elekttina 230V a 400V (odpojeno)

Vodovod ptipojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé ostatni: cementovy potér

chodba: cementovy potér, prkenna podlaha
koupelna, we: keramicka dlazba

kuchyné: prkenna podlaha

mistnosti: prkenna podlaha

Popis stavu ptred rekonstrukci

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku 1046 m?

Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby stodola

Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni pletivo do ocelovych sloupk, neoploceno
Pristupova cesta k objektu pristup po nezpevnéné obecni ceste



Tabulkovy popis okoli

Popis okoli neobydlena oblast

Poloha v obci na samot¢

Vybavenost nedostatec¢nd dostupnost obchodi - nutnost
dojezdu;

soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu;

v misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kviili ifednim zalezitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prosttedi klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé¢ lesti a luk v bezprostredni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti zastavka vlakovych a autobusovych
spojui; parkovani na vlastnim pozemku

Soused¢ a kriminalita bez kontaktu se sousedy;
dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvy$ena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecéné

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bfemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.03.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.



Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné ndkterych zakonil (zédkon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Malé Bfezno

Katastralni tzemi: Lestina u Malého Bfezna
Pocet obyvatel: 532

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 253,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 276,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

10



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A\ 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Py * (1 + >, Pi)=0,826
i=1

V ostatnich ptfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty \Y -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sit€ v obcei

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,707

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,584

11



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,707

1. Nemovitosti LV 67

1.1. pozemky
Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 046,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2Zvp) / 2vp

R =(200+ 0,8 * 1 046,00) / 1 046,00 = 0,991
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,707

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,707 = 0,707

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [ﬁg /‘r’g?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 276,- 0,707 195,13
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 220 416 195,13
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,991 193,37 80 441,92
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 222 110 195,13
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,991 193,37 21 270,70

12



§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 221 520 195,13
Redukéni koeficient R = 0,991 193,37 100 552,40
Stavebni pozemky - celkem 1 046 202 265,02

1.2. Rodinny diim ¢&.p. 45

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
100 let

1990

2017,- K¢/m?

1. PP: 4%*3 = 12,00 m?
I. NP: 1,7%9+7,5*14 = 120,30 m?
II. NP: 1,7%9+7,5%14 120,30 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
L. PP: 12,00 m? 2,00 m
I. NP: 120,30 m? 290 m
II. NP: 120,30 m? 2,80 m
Obestavény prostor
1. PP: (4*3)*(2,00) = 24,00 m?
OPp: (1,7%9+7,5%14)*(5,7) = 685,71 m?
OPs: (1,7%9+7,5%14)*(2,80/2) = 168,42 m*
Obestaveény prostor - celkem: 878,13 m?3
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 120,30 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 252,60 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2,10
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: méné jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: tipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni 0,00
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9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 33 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (33 + 15)= 0,760
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Vi3*0,760 = 0,601
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,707

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 017,- K&/m? * 0,601 = 1 212,22 K&/m?
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip = 878,13 m*® * 1 212,22 K&m?> * 1,000 * 0,707= 752 592,13 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 752 592,13 Ké
1.3. Stodola

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zeméde¢lstvi rostlinna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

stodola 11*10 = 110,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

stodola 110,00 m? 3,50m 385,00

Soucet 110,00 m? 385,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 385,00/ 110,00 =3,50 m

Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 110,00/ 1 =110,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

OPp (11*10)*(3,50) = 385,00 m*

OPs (11*10)*(3,50/2) = 192,50 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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Nazev Typ Obestavény prostor
OPp NP 385,00 m*
OPs z 192,50 m®
Obestaveény prostor - celkem: 577,50 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) y
Konstrukce Provedeni I:;iré(;igﬁl ([:(;)s]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stfech modifikovany asfaltovy pas S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitnich povrchi chybi C 100
8. Uprava vn&jsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3(;:]‘[ Koef. glzl))jr.a;scrili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi C 4,40 100 0,00 0,00

8. Uprava vn&jsich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
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11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 40,27
Koeficient vybaveni Ka: 0,4027

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [((?/OP] ([:(;)S]t K [I({/OP] [Iz /f] St. Ziv (ggg (11;)1;12
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 4,97 12,35 90 175 51,43 6,3516
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 63,57 90 140 64,29 40,8692
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 690 17,13 90 110 81,82 14,0158
5. Krytiny stifech S 2,80 100,00 1,00 2,80 6,95 20 40 50,00 3,4750
Opotiebeni: 64,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9800
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4027
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7790
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 1 998,27

PIna cena: 577,50 m* * 1 998,27 K¢&/m? = 1 154 000,93 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 64,7 % /100) * 0,353
Nakladova cena stavby CS~ = 407 362,33 K¢
Koeficient pp * 0,707
Cena stavby CS = 288 005,17 K¢
Stodola - zjiSténa cena = 288 005,17 K¢

1.4. Porosty
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SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: Ke 202 265,02
Celkova vyméra pozemku m? 1 046,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 58 011,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smisSeného porostu: = 3 770,72

Porosty - zjiSténa cena celkem

Nemovitosti LV 67 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 45
1.3. Stodola
1.4. Porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

Nemovitosti LV 67 - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Nemovitosti LV 67
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim &.p. 45
1.3. Stodola
1.4. Porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JedenmiliondvéstéctyticetSesttisicSestsettiicet K¢
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= 3 770,72 K&

202 265,02 K¢

752 592,13 K¢&
288 005,17 K¢
3770,72 K¢&

+ 1 044 368,02 K¢

= 1246 633,04 K¢

1 246 633,- K&
202 265,02 K¢
752 592,- K¢
288 005,- K¢
3 771,- K&

=1 246 633,- K¢

1246 633,- K¢

1 246 630,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny déim Lestina &.p. 45, Malé Biezno, okres Usti nad Labem

Lestina ¢.p. 45, Malé Btezno, okres Usti nad Labem
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - ivaha
pozemku odhadce
plocha
Lestina ¢.p. 45,
Oceniovany | Malé Biezno, ) pred ) . .
objekt okres Usti nad 159.5m rekonstrukci 1046 m Viz popis
Labem
Konojedy €.p.
1 52, Ustek, 100 m? pfed ] 580 m? Viz piiloha Srovnatelné
okres rekonstrukci
Litoméfice
Probostov ¢&.p.
20, Malecov, ) pred 2 .y .
2 okres Usti nad 240 m rekonstrukei 2270 m Viz ptiloha Srovnatelné
Labem
Levin ¢.p. 102,
3 okres 120 m? dobry 1900 m> | Viz ptiloha | Srovnatelné
Litoméfice
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C. [Cena Koef. |Cena po|K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... |Cena
pozadovana [redukce [redukeci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné uvaha [x K6  [oceflovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
podlahové
plochy

1 {10 500,00 10 11 798,81 K¢
K¢ 1 (500,00 1 1.03 0.9 0.8 1.2 [0.88992

K¢

2 112 500,00 12 8 750,56 K¢

K¢ 1 (500,00 1 0.96 1 1.24 1.2 [1.42848
K¢

3 (17 750,00 17 10 986,09 K¢

K¢ 1 (750,00 1 1.02 1.1 1.2 1.2 [1.61568
K¢

Celkem primér 10 511,82 K¢

Minimum 8 750,56 K¢

Maximum 11 798,81 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 578,50 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 8 933,32 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12 090,32 K¢

K1 - Koeficient tpravy: lokalita

K2 - Koeficient tpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: stav

K4 - Koeficient tpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient tipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Komentat: Do vybéru pro srovnani byly vybrany nemovitosti ve srovnatelném stavu z malych
obci v blizkém okoli. V koeficientu K6 bylo ptihlédnuto k hor$i dostupnosti samoty, kde se
nachazi oceniovany RD.

Na zékladé¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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10 511,82 K&/m?

* 160 m?

=1

1

681 891 K¢

682 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1246 630,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 682 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceriovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pri¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 45 a pozemka parc. ¢. 220, 221, 222 v obci Malé
Biezno, okres Usti nad Labem, katastralni izemi Le§tina u Malého Biezna.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1 682 000,- K¢

Slovy: milionSestsetosmdesatdvatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Ales Novak, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.03.2023

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Ing. Ales Novak Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovanad pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18192-
409/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyiez z povodnové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

DE03.23 14:25 [:} Informacs o pozemiu | MahliZeni do katastu nemovitostl

Informace o pozembku

Parcelni Cislo: 22004

o -
Obec htalé Bfesno [SEE091] -
Katastrabni dzemi Letting u Malého Bierna [630465]

Cisko Lv: a7 ﬁ
Wymnera [m]: A1E
Typ parcely: Parcela katastru memovitosti él

Maponwy list DA
Urceni wirman: e soufadnic v 5-FTSK
Crub pozemku: zastavéna plocha a nadwoii

Soudasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Lestinas [30468157 €, p. 45; modinmy dilim
Stawvba stoji na pozemku: pC 220
Stavebni objekt £ 4507

Adresni mista: E prd5e

Viastnici, jini opravnéni

SIM Holarek lan a Holarkowa Paviina, Sidliste 11 234/2, 40332 Powrly

Zpiisab ochrany nemowvitosti

chranéna krajinna oblast

Sernam BPEJ

Parcela mema evidowvané BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizend

Zastawmi pravo smiluwmi

Jiné zapisy

Rozhodnuti o opadku (% 136 odst. 1 insoivencniho zskona) - Holarek fan

hitps: iirahlizenicokn. curs caTobrarObjekl aspx Tencry HL~SGETEN g POy MBCGZSgIUKZZPMIrd0 SSMNV e PT-0mTLIC I 2t ... 172
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060323 14:28 Infarmace o podeniu | Nahlikeni do ketastii nemovitost]

Informace o pezemku

| Parcelni islo: 2210

| Obec Male Biezno [568091]Z

| Katastralni dzZemi: Letina u Malebo Biezna [E90465]
Cisho Lv: &
Vyméra [m]: 520

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Maponey list: DEM

| Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Drubh pozemku trvaly travni porost

Viastnici, jini opravnéni
Viastmicks pravo

| SIM Holarek Jan & Holarkova Paviina, Sidliste || 234/2, 40332 Povrly

Zpisob ochrany nemovitosti
chranéna krajinna oblast

+ zemedétsky podni fond

Omezeni vlastnickeho prava

| Zakaz zizeni

Zastawvni pravo smiuvni

liné zapisy

| Rozhodnuti o gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenénibo zakona) - Holarek fan

o Hizeni, ¥ ramci kdesych byl k nemovitosti

Tapsan cenovy udaj

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CRwykonava Katastralni ufsd pro Ustecky kaj,
; S of

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Matnost dat k 06.03.2023 14:00.

hlips:inahilzenidokn. cuss, e TobrarDbiskl aspx Tencrypled=MAHL~TFRFA2Bxdb_n7sW_gMTgrWMELIEUSBIgwE-CokCaghBu IEAZyReclX.S. .
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06.03.23 14:27 Informace o pazemii | MahliZeni do katasi nemowiost]

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 22209

Obec Male Bfeano [566021]2
Katastralni Gzemi: Letting u Maleho Bierna [FE04E5]
Cista LV E¥

Vyméra [m]: 110

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list DKM

Urgeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTEK

Drub pazembu: zastavena piocha a nadvorn

Soucasti je stavba
Budova bez disla popisného nebo evidencniho: zemedélska stavba

Stavba stoji na pozemku: RE 222

Vlastnici, jini opravnéni
Viasmicke privo

5JM Hotarek Jan a Holarkova Paviing, Sidlisté |1 234/2. 40332 Povrly

Zpisob ochrany nemovitosti

Marey

| chranéna krajinna oblast

Seznam BPE]

Parcela nema evidowané BREL

Omezeni viastnického prava

Zakaz zcizeni
Zastavn| pravo smiuvni
liné zapisy

Tvp

Rozhodnuti o Gpadku (5 136 odst. 1 insolvencnibo zakona) - Holarek Jan

o Rizeni, v ramci kterych

¥ Byl k nemouitost: Zapsan cEnavy ‘Lda;

Nemovitost je v uzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitosti CR qr‘nc:;nmr:'l Katastraini ufad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labam

Zobrazené Odaje majl informativini charakter. Platnost dat k 06.03.2023 14:00.

hiltps: Hrahlizenidoki. cuzk c2/ZobraeDbeklaspxTencrypled=NAHL~T3aVIMAD_CUSERLnLigKeun | sAHgls YUBC 4E- keZZHRZvA CKOGAR:-..
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Stodola
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny ditm, 100 m?, Konojedy &.p. 52, Usték,
okres Litomérice

Celkova cena: 1050 000 K¢

Lokalita: Konojedy &.p. 52, Ustek, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Konojedy ¢&.p. 52, Ustek, okres Cena dle KS 1 050 000 K¢
Litoméfice

Cislo Fizeni V-12286/2022-506 Datum podpisu KS  02.12.2022

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 580 m?

Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Zastavéna plocha 110 m?

Podlahova plocha 100 m? UZitna plocha 100 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Trativod, Jimka

Pocet nadzemnich 2 Voda Pripojeni ke studni

podlazi domu
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V tiché ulici v obci Konojedy u Ustéka, na oploceném pozemku 580m2 dim zast. pl. 110m2 (9x11,5), piizemi
technické - 2 mistnosti a kotelna - pfivod vody, v patie 4 mistnosti s koupelnou k rekonstrukci, nutno vybudovat
schodisté do patra bud zadem nebo z boku domu. Na hranici pozemku pojistkova skiini el., zaplacena rezervace
ptikonu 3x20A.Stiecha i krov v dobrém stavu, okapy chybi. Pozemek vyc¢istén, ptijezd po asfaltové cesté.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dium, 240 m?, Probostov ¢.p. 20, Malecov,
okres Usti nad Labem

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Probostov ¢.p. 20, Malecov, okres Usti nad
Labem

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Probostov €.p. 20, MaleCov, Cena dle KS 3000 000 K¢
okres Usti nad Labem

Cislo Fizeni V-6490/2022-510 Datum podpisu KS  27.10.2022

Poznamka k cené 3 950 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 2270 m? Stav Pted rekonstrukei

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 120 m? Uzitn4 plocha 240 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Podlahova plocha 240 m?

Dovoluji si nabidnout zprostiedkovani prodeje rodinného domu v malebné visce Probostov rozprostirajici se v
adoli vreholki Ceského stfedohoii nedaleko Maledova. Pavodni stavba domu pochézi z roku 1900, postupng
rekonstruovana, celkova zastavéna plocha je 120 m2, nepoditaje rozpadlou piilehlou stodolu, nabizi pohodlné
bydleni i pro vice pocetnou rodinu. V pfizemnich prostorach najdeme dveé obytné mistnosti, kuchyni spojenou s
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koupelnou a samostatnou toaletou. Vstupni chodbou se také dostaneme do mistnosti vyuzivané jako dilna a
schodisté do patra domu, zde nachazime samostatné vstupy do péti obytnych mistnosti a dale Siroké schodisté
do podkrovi, které 1ze vyuzit na vybudovani dalsi bytové jednotky. Vytdpéni domu zaji$t'uji kamna na tuha
paliva, okna jsou plastova, stfecha taskova osazena pred 25ti lety ( KM Beta ), napojeni na vodovodni tad,
elektrika 230 a 400 W, nové rozvody v médi pied 30ti lety, voda v plasu, teplou vodu zajist'uje boiler. Podlahy v
pfizemi osazeny dlazbou, v patie prkenné, diim neni podsklepen ani zateplen. Nadvoii domu a okolni pozemek
zahrady 2150 m2 osézen vzrostlymi jehli¢nany nabizejici pifjemné posezeni v horkych mésicich, moznost
chovu domadciho zvifectva, péstovani plodin a vytvofeni relaxacniho mista s dostatkem soukromi. Nedaleko nad
obci se nachazi vyhlidka a lyzatsky aredl s vlekem. Spojeni zajist'uje autobusova doprava do 15 minut
vzdaleného mésta Usti nad Labem a Litoméfic. Okoli obce je oblibeno mezi turisty a cykloturisty, vesnické
prostiedi nabizi klidné bydleni s dostupnosti veskeré ob¢anské vybavenosti v nedalekém MaleCové. Staveni z
pocatku 20tého stoleti vyzaduje rekonstrukei k vybudovani moderniho bydleni, ptilehla stodola, nyni bez
stiechy, nabizi prostor pro domaci zvifectvo Ci stavbu garaze s technickym zazemim. Pro vice informaci a
domluveni si nezdvazné prohlidky mne nevéhejte kdykoli kontaktovat. S financovanim radi zdarma pomizeme.

4. Fotodokumentace

m aktivreality

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Rodinny dim, 120 m?, Levin ¢.p. 102, okres
Litomérice

Celkova cena: 2 130 000 K¢

Lokalita: Levin ¢.p. 102, okres Litométice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Levin ¢.p. 102, okres Cena dle KS 2 130 000 K¢
Litomefice

Cislo Fizeni V-8623/2022-506 Datum podpisu KS  25.08.2022

Poznamka k cené 2 300 000 K¢ za nemovitost Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 1900 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 438 m? Podlahova plocha 120 m?

Uzitna plocha 120 m? Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nabizime prodej pfizemniho domu uzivaného k trvalému bydleni s vyuzitym
podkrovim. Dim je nepodsklepeny, postaveny ve svahu, ¢aste¢né tedy pod zemi — jedna mistnost v ptizemi
vyuzivana jako sklep. Objekt se nachazi na okraji malé obce Hradec, spravné nalezejici pod mésto Ustek,
vzdalené 5 km. Objekt ma sedlovou stfechu s krytinou z palenych tasek na latich a dfevéném krovu. Okna jsou
dvojitd, dfevéna se Spaletou. Voda pro objekt je zajiStovana ze studanky na vlastnim pozemku. Odpady jsou
svedeny do Zzumpy. Objekt je napojen na elektfinu 230/400 V. Plyn dosazitelny neni. Topeni je lokalnimi
topidly na tuhd paliva, teplou vodu zajist'uje el. bojler (jen pro piizemi). Vstup do objektu je ze zahrady do
centralni chodby. V piizemi je kuchyné, tfi obytné mistnosti, spiz, WC a koupelna s WC (ta je potieba
piestavét) V zadni ¢asti je sklepni mistnost a zadni vchod do kolny, ktera je za domem a slouZi jako sklad
paliva. Z chodby vede dievéné schodisté do podkrovi, kde jsou dvé obytné mistnosti s kuchytiskym koutem. Z
obyvaciho pokoje je vstup na lodzii ve §titu domu. Zbytek prostoru je piida. Objekt je ve svazitém terénu -
uprostied vlastni zahrady a patii k nému rovna €ast s kolnou, ptistupnéa z komunikace. Celkova vyméra je 1900
m2, z toho 600 m2 rovny terén.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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